SOPIMUS MAARAAIKAISEN VUOKRASOPIMUKSEN PAATTAMISESTA

1. OSAPUOLET

1.1 Vuokranantaja

Tredu-Kiinteistdt Oy
Y — tunnus 2605630-1
(My6hemmin my0s "Vuokranantaja”)

1.2 Vuokralainen
Tampereen kaupunki
Tampereen seudun ammattiopisto, TREDU
Y — tunnus 0211675-2
(Mydhemmin myos “Vuokralainen™)

2. TAUSTA JA TARKOITUS

Osapuolten valilla on solmittu 27.10.2020 maaraaikainen
vuokrasopimus (liitteend), jossa vuokranantaja on vuokrannut
vuokralaiselle vuokranantajan omistamat kiinteistot maapohjineen
(kiinteistotunnus 562-413-37-1) osoitteessa Ammattikouluntie 5,
Orivesi.

Vuokrasopimuksessa on sovittu vuokra-ajan olevan 31.12.2033 asti.
Osapuolet sopivat télla sopimuksella edellda mainitun maaraaikaisen
vuokrasopimuksen paattymisesta 31.7.2022.

3. EHDOT

3.1 Vuokrasopimuksen paattymispaiva

Méaéréaikainen vuokrasopimus paattyy 31.7.2022, jolloin my6s
vuokranmaksuvelvollisuus paattyy.

3.2. Vuokrakohteen luovutuskunto

Vuokralainen luovuttaa Vuokrakohteen Vuokranantajalle Vuokra-
sopimuksen péattyessa, tavanomaista kulumista lukuun ottamatta,
siind kunnossa, kuin Vuokrakohde oli, kun se luovutettiin Vuokralaisen
hallintaan.



3.3 Vuokrakohteen kunnon tarkastaminen

Osapuolet pitavat Vuokrakohteessa katselmuksen Vuokrasopimuksen
paattymispaivana. Vuokralainen korjaa katselmuksessa mahdollisesti
todetut ja katselmuksessa pidettavaan poytakirjaan kirjatut puutteet
ilman aiheetonta viivastysta, edellyttéden ettd puutteet eivat johdu
Vuokrakohteen tavanomaisesta kulumisesta.

3.4. Vuokrakohteen loppusiivous

Vuokralainen on velvollinen teettdmaan kohteessa loppusiivouksen
kustannuksellaan.

3.5. Vuokrakohteen tyhjentaminen vuokrasopimuksen paattyessa ja vuokralaisen vuokra-
alueelle jattdma omaisuus

Mikéli Vuokralaisen omistamia kalusteita, laitteita tai tavaroita jaa
Vuokrakohteeseen Vuokralaisen poismuuton jalkeen, on
Vuokranantajalla oikeus:

i) tarvittaessa murtaa Vuokrakohteessa olevat lukot;

i) tyhjentda Vuokrakohde seka siirtad Vuokrakohteessa olevat
tavarat toiseen paikkaan;

iii) myydé tavarat parhaaksi katsomallaan tavalla ja ajankohtajana
seka muuten menetella tavaroiden suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Vuokranantaja on velvollinen sailyttaméaan
mahdollisesti kolmannelle kuuluvan omaisuuden, joka on
erotettavissa muusta omaisuudesta; ja

iv) kuitata tavaroiden myynnista saatavilla tuloilla Vuokralaiselta
saamatta olevia vuokria sekd Vuokralaisen poismuuttoon
liittyvid loppusiivous- ja Vuokrakohteen
tyhjentdmiskustannuksia. Vuokranantaja tallettaa
kuittausoikeuden kayttamisen jalkeen jaljelle jadneet varat
Vuokralaisen pankkitilille.

3.6. Vuokranantajan ilmoitusvelvollisuus kohdan 3.5 ehtojen kayttamisesta

Mikéali Vuokranantaja aikoo kayttaa tamén Vuokrasopimuksen
kohdassa 3.5 tarkoitettuja oikeuksiaan, tulee Vuokranantajan ilmoittaa
oikeuden kayttamisesta Vuokralaiselle véhintaan yhta (1) viikkoa ennen
oikeuksien kayttdajankohtaa. Liséksi Vuokranantaja toimittaa
Vuokralaiselle yksityiskohtaisen selvityksen oikeuksien kayttamisen
yhteydessa suoritetuista toimenpiteista



3.7 Muut ehdot

Kun tdmé&n sopimuksen mukaiset velvoitteet on taytetty, ei kum-
mallakaan osapuolella ole toisiaan kohtaan enempié vaatimuksia
27.10.2020 solmittuun vuokrasopimukseen liittyen.

Tama sopimus katsotaan osapuolten yhdessa laatimaksi huolimatta
siitd, kuinka Sovintosopimuksen luonnostelu ja tekninen laadinta Osapuolten
kesken on kaytdnnossa toteutettu.

3.8 Voimaantulo

Tamé sopimus tulee voimaan, kun se on allekirjoitettu.

4. ALLEKIRJOITUKSET JA PAIVAYS

LITE

Tampereella . . 2022
Tredu-Kiinteist6t Oy Tampereen kaupunki
Tampereen seudun ammattiopisto
Marko Tulokas Kirsi Viskari
toimitusjohtaja johtaja, ammatillinen koulutus

Vuokrasopimus 27.10.2020



LIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vuokranantaja

1.2 Vuokralainen

2. VUOKRAKOHDE

2.1

TREDU-Kiinteist6t Oy
Y-tunnus 2605630-1
(Vuokranantaja)

Tampereen kaupunki

Tampereen seudun ammattiopisto, TREDU
Y-tunnus 0211675-2

(Vuokralainen)

Myéhemmin yhdessa Osapuolet, erikseen Osapuoli

Vuokralainen vuokraa télla vuokrasopimuksella (Vuokrasopimus) Vuok-
ranantajan omistamat rakennukset maapohjineen (kiinteistétunnus 562-
413-37-1) osoitteessa Ammattikouluntie 5, Orivesi (Vuokrakohde), vuok-
rasuhteen alkaessa pinta-ala noin 3.890 m?, pinta-aloja ei ole tarkistusmi-
tattu, eika vuokra ole pinta-alaperusteinen.

Sopimuksen liitteet:

Liite 1 vuokrakohteen tilat ja maa-alueet

Liite 2 vuokrakohteen vastuunjakotaulukko, joka tarkistetaan vuosittain
Vuokranantajan kanssa

Liite 3 vuokranmaksutaulukko, johon vuosittain kirjataan mahdolliset
muutokset

3. VUOKRA-AIKA JA SEN MUUTTAMINEN

3.1

3.2

Tamé Vuokrasopimus korvaa Tampereen seudun ammattiopiston sa-
masta kohteesta 1.1.2020 paivatyn sopimuksen Tredu-Kiinteistét Oy:n
kanssa ja astuu voimaan, kun Vuokrasopimus on allekirjoitettu (ks. kohta
Allekirjoitukset).

Vuokra-aika on 31.12.2033 asti (Maaraaikainen Vuokra-aika).

Mikali Vuokranantaja ei ilmoita kahta (2) vuotta tai Vuokralainen ei ilmoita
yhtd (1) vuotta ennen Vuokra-ajan paattymistd paattadvansa sopimusta
Méaaraaikaisen Vuokra-ajan loppumiseen, Vuokrasopimus jatkuu Maara-
aikaisen Vuokra-ajan jalkeen toistaiseksi voimassaolevana vuokralaisen
yhden (1) vuoden irtisanomisajalla ja vuokranantajan kahden (2) vuoden



4. VAKUUS

4.1

5. VUOKRAN MAARA

5.1

52

itisanomisajalla. Ensimma&inen mahdollinen ajankohta sopimuksen irtisa-
nomiselle on Maaraaikaisen Vuokra-ajan paattymisestd katsoen seu-
raava vuorokausi.

Mikali vuokrasuhde jatkuu toistaiseksi voimassaolevana, pidattaa Vuok-
ranantaja itselleen oikeuden tarkistaa vuokran maaréa. Vuokranantajan
tulee ilmoittaa tarkistetun vuokran maara puolta vuotta (6kk) ennen kuin
vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokrasopimuksen jatkamisesta.

Vakuutta ei aseteta.

Vuokran maara muodostuu padomavuokrasta, tonttivuokrasta ja yllapito-
vuokrasta.

Padaomavuokra:

Vuokrasuhteen alkaessa Vuokralainen suorittaa Vuokrakohteesta Vuok-
ranantajalle padomavuokraa 6.515,92 euroa (1,68 euroa/m?, alv 0%, paa-
omavuokra ei ole pinta-alaperusteinen) kuukaudessa, joka sisaltda Vuok-
rakohteen rakennuksesta ja yhteiskayttéon tulevista tiloista maksettavan
vuokran (Padomavuokra). Pddomavuokraan lisataan kulloinkin voimassa
oleva arvonlisavero.

Tonttivuokra:

Vuokralainen suorittaa Vuokrakohteesta Vuokranantajalle tonttivuokraa
0,00 euroa (alv 0%) kuukaudessa, johon lisataan kiinteistévero 0,00 euroa
(alv 0%) kuukaudessa (Tonttivuokra).

Yllapitovuokra:

Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle Vuokrakohteen toteutuneisiin yl-
lapitokustannuksiin (maaritellddn tdman Vuokrasopimuksen kohdassa
5.3) perustuvaa yllapitovuokraa (Yllapitovuokra), joka on vuokrasuhteen
alkaessa 14.623,29 euroa/kk (3,76 euroa/m?, alv 0%) kuukaudessa.

Yllapitovuokra muodostuu ylldpitokuluista, jotka sisaltavat Vuokrakohteen
sahkéon, lammitykseen, veteen, jateveteen, jatehuoltoon, kiinteisténhuol-
toon ja ulkoalueiden hoitoon liittyvéat kustannukset (Yllapitokustannukset),
seka kohdassa 11.6 maaritellyt kunnossapitomaararaha ja hallinnointi-
kulu. Yllapitovuokran kaytdsta raportoidaan puolivuosittain.

Yllapitokustannukset maaritelldan vuosittain ja ne perustuvat edeltavan
kalenterivuoden toteutuneille Vuokrakohteen Yllapitokustannuksille.

Osapuolten vastuulia olevat tehtdvat on maaritelty tamén Vuokrasopimuk-
sen litteessa 2. olevassa vastuunjakotaulukossa. Kiinteistokohteen vas-
tuunjakotaulukon mukainen palvelukuvaus tarkistetaan ja paivitetaan
vuosittain 31.8. mennessa.

Yllapitokustannuksiin ei sisally siivousta, jonka Vuokralainen jarjestaa
itse. Siivouksen taso maaritelldan kohdassa 11.7.

Yllapitovuokraan lisatadn kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.



6. VUOKRIEN TARKISTAMINEN

6.1

6.2

6.3

6.4

Paaomavuokran maara tarkistetaan taman Vuokrasopimuksen kohdassa
7. maaritellyn indeksiehdon mukaisesti.

Vuokranantaja tarkistaa Vuokralaiselta kunakin kalenterivuonna veloite-
tun Tonttivuokran ja Ylldpitovuokran oikeellisuuden vertaamalla niita ky-
seisend kalenterivuonna toteutuneisiin Yllapitokustannuksiin ja Tontti-
vuokraan. Tarkistus tehdaan, kun kunakin vuonna toteutuneet Yllapito-
kustannukset ja Tonttivuokra ovat Vuokranantajan tiedossa (kuitenkin vii-
meistaan kunkin vuoden maaliskuun 31. paivddn mennessa). Mikali ve-
loitettu Yllapitovuokra poikkeaa Yllapitokustannusten osalta toteutuneista
Ylapitokustannuksista tai Tonttivuokra veloitetusta Tonttivuokrasta, ero-
tus korvataan Vuokralaiselle tai veloitetaan Vuokralaiselta tarkistusta seu-
raavan vuokranmaksun yhteydessa.

Mikali Vuokranantajan vuokraustoimintaan valittdmasti liittyvat kustan-
nukset nousevat vuokraustoimintaan valittdmasti liittyvien verojen tai vi-
ranomaismaksujen vuoksi, on Vuokranantajalla oikeus korottaa vuokraa
tallaista nousua vastaavalla maéaralla korotusta seuraavan vuokranmak-
sun yhteydessa.

Kaikki mahdolliset tarkistukset, muutokset ja niiden perusteet kirjataan
litteen 3 vuokranmaksutaulukkoon ja kuitataan vuosittain Osapuolten
edustajien toimesta hyvaksytyksi.

7. VUOKRAN INDEKSIEHTO

7.1

7.2

P&domavuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Vuok-
rantarkistus suoritetaan vuosittain tammikuun 1. paivana. Perusindeksing
kaytetdan lokakuun 2019 indeksipistelukua ja tarkistusindeksina tarkis-
tushetked (tammikuun 1. paiva) edeltavan lokakuun indeksipistelukua.
Tarkistettua Padomavuokraa maksetaan ensimmaisen kerran kunkin ka-
lenterivuoden helmikuun vuokranmaksun yhteydessa.

Ensimmainen Padomavuokran tarkistus tehdaan 1.1.2021.

Elinkustannusindeksin laskeminen ei oikeuta Vuokralaista vuokranalen-
nukseen.

8. VUOKRAN MAKSUAIKA JA PERINTA

8.1

8.2

Vuokralainen suorittaa Paaomavuokran, Tonttivuokran ja Yllapitovuokran
Vuokranantajalle kuukausittain etukateen viimeistaan kunkin kuukauden
5. pdivana Vuokranantajan ilmoittamalle suomalaiselle pankkitilille Vuok-
ranantajan toimittaman laskun mukaisesti. Vuokranantajan toimittamassa
laskussa eritelladn Paaomavuokra, Tonttivuokra, Yllapitovuokra ja niiden
osat.

Vuokranmaksun viivastyessa suoritetaan maksamattomalle maaralle vii-
vastyskorkoa korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisesti.



9. VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS

9.1

Vuokrattava tila toimii pasasiallisesti oppilaitoksena. Mikali tilaa kaytetdan
muuhun tarkoitukseen, on siitd sovittava vuokranantajan kanssa erikseen.

10. LUOVUTETTAVAN TILAN KUNTO JA VUOKRALAISEN LAITEASENNUKSET

10.1

Vuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen sellaisessa kunnossa, jossa
Vuokrakohde on sopimuksen allekirjoitushetkelld. Vuokralainen vastaa
omassa toiminnassaan tarvittavien laitteiden ja koneiden asentamisesta
ja huoltamisesta, kuten esimerkiksi esitystekniikkajarjestelmisté ja eri kou-
lutusalojen tarvitsemista puolikiintedsti asennettavista pistotulpallisista
koneista ja laitteista.

11. VUOKRAKOHTEEN HOITO

11.1

11.4

Vuokranantaja vastaa kiinteistoteknisesti kiinteiston kunnosta, turvallisuu-
desta ja terveellisyydesta.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan Vuokrakohdetta huolellisesti.

Vuokralainen vastaa Vuokrakohteeseen asentamiensa laitteiden ja ra-
kennelmien kunnosta ja kunnossapidosta.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Vuokranantajalle viipymétta
Vuokrakohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta puutteellisuudesta,
jonka korjaamisesta Vuokranantaja on vastuussa. Lisdksi Vuokralainen
on velvollinen iimoittamaan Vuokranantajalle, mikali Vuokrakohde jate-
tadan kayttdmatta pitkaksi aikaa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta suorittaa muutos- tai korjaustéitéd ilman
Vuokranantajan kirjallista lupaa, jota Vuokranantaja ei kieltdydy anta-
masta ilman perusteltua syytd. Vuokranantaja ei myodskéan saa aiheetto-
masti viivyttaa tallaisen luvan antamista.

Vuokralaisella on kuitenkin aina oikeus ryhtya toimenpiteisiin Vuokrakoh-
detta koskevan valittdtman vahingon estamiseksi tai rajoittamiseksi.

Vuokranantaja saa suorittaa tai teettda hoitotoimenpiteen tai korjaus- tai
muutostyon, joka ei aiheuta olennaista haittaa tai hairiétd Vuokrakohteen
kayttamiselle iimoitettuaan siitéd vuokralaiselle vahintdan 14 paivaa ennen
tyén aloittamista.

Vuokrakohteen kaytdlle olennaista haittaa tai hairiéta aiheutuviin korjaus-
tai muutostoihin Vuokranantaja voi ryhtya ilmoitettuaan siitd Vuokralai-
selle kirjallisesti vahintdan kahta (2) kuukautta ennen suunniteltua aloitta-
misajankohtaa. Vuokralaisella on oikeus tdysimaaraiseen vuokranalen-
nukseen niiden tilojen ja ajanjakson osalta, joka aiheutuu olennaisen hai-
tan tai hairion aiheuttavista korjaus- ja muutostodista. Mikali muutosty® on
Vuokralaisen tilaama, ei Vuokralaisella ole oikeutta vuokranalennukseen.
Vuokranalennus méaaraytyy vuokrattavan kohteen Padomavuokran, Tont-
tivuokran ja Yllapitovuokran mukaan ja siitd neuvotellaan erikseen.

Vuockralaisen aloitteesta tehtavat muutosty6t, jotka eivét sisally pieninves-
tointimaararahaan lisatdan Paaomavuokraan investointivuokrana, jolla on
kuuden (6) prosentin tuottovaade ja kuoletusaika on vuokralaisen jaliella
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12. JATTEET

12.1

oleva vuokra-aika. Pieninvestointirahaa (2,5 MEUR/a) kéaytetaan raken-
nuksen uudis-, laajennus- ja kaytettdvyyden tasoa parantavan peruspa-
rantamistoimenpiteen rahoittamiseen. Pieninvestointi on arvoltaan 10.000
- 500.000 euroa (tasoa korottava = aktivoidaan kirjanpidossa). Pienives-
tointi ei ole vuokravaikutteinen. Mikali yksittdinen investointi ylittaa
500.000 euroa, kasitelldan investointi vuokravaikutteisesti (6% laskennal-
linen tuottovaade). Investointihankkeiden pilkkominen vuokravaikuttei-
suutta kiertden ei ole suotavaa. Investointirahalla toteutettavat hankkeet
sovitaan yhdessa asiakkaan kanssa toteutusvuotta edeltdvan talousar-
viokierroksen yhteydessa. Kiinteiston omistaja hyvaksyy lopulliset toteu-
tettavat hankkeet.

Osapuolet keskustelevat vuosittain mahdollisuudesta kayttaa pieninves-
tointirahoja uusiin energiainvestointeihin kiinteistdssa. Investoinneilla on
tarkoitus liséta kiinteistdn energiatehokkuutta ja/tai tuottaa uusiutuvaa
energiaa kiinteistdn tarpeisiin

Kunnossapitomaararahaa (0,40 euroa/m?kk) kaytetdan kunnossapito-
vastuun piiriin kuuluvien rakennus-, LVI- ja sahkoteknisten rakennus-
osien, laitteiden ja asennusten yllapitoon (ei tasoa korottava = kuluksi kir-
janpidossa).

Hallinnointikulu (0,12 euroa/m?/kk) on tarkoitettu Tredu-Kiinteistdjen sopi-
mushallinnan jarjestamiseen seka vuokrasopimus- ettd alihankintasopi-
musten osalta.

Vuokralainen vastaa siita, etta kohteen siivouksen taso on riittdvan hyva
oppilaitostoimintaan. Kohteen kunto tai arvo ei myGskaan saa laskea sii-
vouksen puutteen vuoksi.

Kaytosta poistuneiden epaterveellisten tilojen osalta Vuokranantaja ei peri
Padomavuokraa eika Yllapitovuokraa. Kaytosta poistaminen vaatii siséil-
mastotydryhman prosessin lapikdynnin ja terveysviranomaisen paatok-
sen kaytdsta poistosta. Vuokranantaja on vastuullinen korvaamaan vuok-
ralaiselle aiheutuneet irtainomaisuuden puhdistuskulut.

Vuokranantaja ei kuitenkaan korvaa toimistotarvikkeiden yms. matala-ar-
voisen irtaimiston puhdistamista, jonka puhdistaminen olisi kallimpaa
kuin uusien vastaavien hankkiminen. Vuokranantaja ei myoskaan hanki,
tai kustanna uusia vastaavia pilaantuneiden tilalle. Vuokranantaja kuiten-
kin hyvittdd Vuokralaiselle pilaantuneen ja puhdistamatta jaaneen ir-
taimiston sen hetkisen kayvan arvon.

Mikali kiinteistd vioittuu muusta, vuokralaisesta riippumattomasta syysta
esim. vesivahinko, on vuokranantaja velvollinen avustamaan vaistotilojen
etsinndssa ja vuokrasopimuksen neuvottelussa.

Vuokralaisella on oikeus toimittaa tavanomaiset jatteensa Vuokrananta-
jan osoittamiin jatesailidihin. Jatesailididen tyhjentamisesta ja jatemak-
suista vastaa Vuokranantaja ja ne sisaltyvat Yllapitovuokraan. Vuokralai-
nen vastaa kustannuksellaan toiminnassaan syntyvien vaarallisten jattei-
den sailyttdmisesta ja poiskuljettamisesta.



13. VARTIOINTI

131

13.2

Vuokranantaja asentaa kustannuksellaan Vuokrakohteeseen mahdolliset
viranomaisvaatimukset tayttavat ja Vuokralaisen hyvaksymat tavanomai-
set kulunvalvontalaitteet.

Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen vartioinnista ja valvonnasta. Vuok-
ralaisella on oikeus kustannuksellaan asentaa turvallisuutta lisdavia lait-
teita ja jarjestelmia.

14. LIKEMERKKIEN KIINNITTAMINEN

141

14.2

Liikemerkkien, tarrojen mainoskilpien, mainosvalojen ja vastaavien laittei-
den (Kyltit) kiinnittdminen Vuokrakohteen ulkoseiniin tai muualle Vuokra-
kohteen alueella edellyttdd Vuokranantajan lupaa, jota Vuokranantaja ei
kieltdydy antamasta ilman perusteltua syytd. Vuokranantaja ei mydskaan
saa aiheettomasti viivyttaa tallaisen luvan antamista.

Mikali Kylttien kiinnittdminen edellyttda viranomais- tai muita lupia, sitou-
tuu Vuokranantaja myétévaikuttamaan tallaisten lupien saamiseen ilman
erillistd korvausta.

Vuokrasuhteen paattyessd Vuokralainen on velvollinen poistamaan kiin-
nittdmansa Kyltit kohtuullisen ajan kuluessa. Mikali Vuokralainen laiminlyd
tdssa Vuokrasopimuksen kohdassa asetetun velvollisuutensa, on Vuok-
ranantajalla oikeus poistaa Kyltit Vuokralaisen kustannuksella ja Vuokran-
antajalla on oikeus menetella Kylttien kanssa tdman Vuokrasopimuksen
kohdassa 18 maaritellylla tavalla.

15. LAMPO-, VESI-, ILMASTOINTI JA SAHKOJARJESTELMIEN HUOLTO

151

15.2

Vuokranantaja vastaa vain Vuokrakohteeseen asentamiensa tai asennut-
tamiensa lampd-, vesi-, iimastointi ja sahkojarjestelmien huoltamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus paasta Vuokrakohteeseen sen vastuulla ole-
vien huoltotoimenpiteiden suorittamiseksi. Vuokranantaja ilmoittaa Vuok-
ralaiselle tdssa Vuokrasopimuksen kohdassa tarkoitetuista huoltotoimen-
piteista yhta (1) viikkoa ennen toimenpiteiden suorittamisajankohtaa.

16. VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

16.1

16.2

Vuokranantaja hankkii kustannuksellaan Vuokrakohteelle taysarvovakuu-
tuksen. Vuokralainen vastaa Vuokrakohteessa olevan oman ja kaytos-
sdan olevan kolmannen osapuolen omaisuuden vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa Vuokralaisen omaisuudelle aiheutuvista vahin-
goista, jotka johtuvat Vuokrakohteeseen kuuluvissa Vuokranantajan vas-
tuulla olevissa laitteissa tai rakennusosissa tapahtuvista hairidista tai rik-
koutumisesta, edellyttden ettd vahinko on aiheutunut Vuokranantajan ta-
hallisuudesta tai térkeasta tuottamuksesta.

Vuokranantaja ei vastaa tilapaisistd sdhkon, veden (sekad lammin etta
kylma vesi), viemaréinnin, paineilman tai ldmmon rajoituksista taikka nii-
hin liittyvistd hairidista, eikd niiden johdosta Vuokralaiselle aiheutuvista



16.3

16.4

vahingoista, ellei rajoitus, hairié tai Vuokralaiselle aiheutunut vahinko
johdu Vuokranantajan tahallisuudesta tai térkeasta tuottamuksesta.

Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaiselle sen liikketoiminnan keskeytymi-
sestd aiheutuvista vahingoista.

Vuokranantaja ei missdan olosuhteissa vastaa Vuokralaiselle aiheutu-
vista vélillisistd kustannuksista.

17. TILOJEN LUOVUTUS VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

17.1

17.2

17.3

Vuokralainen luovuttaa Vuokrakohteen Vuokranantajalle Vuokrasopimuk-
sen paattyessd, tavanomaista kulumista lukuun oftamatta, siind kun-
nossa, kuin Vuokrakohde oli, kun se luovutettiin Vuokralaisen hallintaan
tdman Vuokrasopimuksen kohdan 10.1 mukaisesti.

Osapuolet pitdvat Vuokrakohteessa katselmuksen Vuokrasopimuksen
paattymispaivana. Vuokralainen korjaa katselmuksessa mahdollisesti to-
detut ja katselmuksessa pidettavaan poytakirjaan kirjatut puutteet ilman
aiheetonta viivastysta, edellyttaen ettd puutteet eivat johdu Vuokrakoh-
teen tavanomaisesta kulumisesta.

Vuokralainen on velvollinen teettdmaan kohteessa loppusiivouksen kus-
tannuksellaan.

18. VUOKRAKOHTEEN '[YH._.I_EN__TAMINEN VUOKRASOPIMUKSEN PAATTYESSA JA VUOK-
RALAISEN ALUEELLE JATTAMA OMAISUUS

18.1

18.2

Mikali Vuokralaisen omistamia kalusteita, laitteita tai tavaroita jaa Vuok-
rakohteeseen Vuokralaisen poismuuton jalkeen, on Vuokranantajalla oi-
keus:

i) tarvittaessa murtaa Vuokrakohteessa olevat lukot;

i) tyhjentda Vuokrakohde seka siirtda Vuokrakohteessa olevat tava-
rat toiseen paikkaan;

iii) myyda tavarat parhaaksi katsomallaan tavalla ja ajankohtajana

sekd muuten menetelld tavaroiden suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Vuokranantaja on velvollinen sailyttamaan mahdolli-
sesti kolmannelle kuuluvan omaisuuden, joka on erotettavissa
muusta omaisuudesta; ja

iv) kuitata tavaroiden myynnista saatavilla tuloiila Vuokralaiselta saa-
matta olevia vuokria sekd Vuokralaisen poismuuttoon liittyvié lop-
pusiivous- ja Vuokrakohteen tyhjentamiskustannuksia. Vuokran-
antaja tallettaa kuittausoikeuden kayttamisen jilkeen jaljelle jaa-
neet varat Vuokralaisen pankkitilille.

Mikali Vuokranantaja aikoo kayttas tdman Vuokrasopimuksen kohdassa
18.1 tarkoitettuja oikeuksiaan, tulee Vuokranantajan ilmoittaa oikeuden
kayttdmisestd Vuokralaiselle vahintaan yhta (1) viikkkoa ennen oikeuksien
kayttdajankohtaa. Lisdksi Vuokranantaja toimittaa Vuokralaiselle yksityis-
kohtaisen selvityksen oikeuksien kayttamisen yhteydessa suoritetuista
toimenpiteista.



19. MUUT PALVELUT

19.1

20. PALOSUOJELU

201

Muista kuin Vuokrasopimuksessa ja/tai sen liitteessa 2. olevassa vastuun-
jakotaulukossa mainituista Vuokranantajalta ostetuista palveluista Vuok-
ralainen suorittaa Vuokranantajalle erikseen sovittavan palkkion ja kulu-
korvauksen.

Vuokranantaja on osoittanut Vuokralaiselle palosuojeluviranomaisen hy-
vaksymat poistumisreitit ja alkusammutuskaluston paikat sekd antanut
Vuokrakohteen palosuojelua koskevat maaraykset.

21. PALO- JA YMPARISTONSUOJELUMAARAYSTEN NOUDATTAMINEN

211

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan viranomaisten antamia palotuvalli-
suus ymparistonsuojelumaarayksia.

22. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA ALIVUOKRAUS

221

222

223

23. MUUT EHDOT

23.1 Voimaantulo

23.1.1

23.2 limoitukset

23.2.1

Vuokranantaja voi siirtdd Vuokrasopimuksen vuokralaista enemp&a kuu-
lematta kolmannelle osapuolelle. Vuokralaisen Vuokrasopimus siirtyy sel-
laisenaan uudelle Vuokranantajalle.

Vuokralainen ei saa siirtdd Vuokrasopimusta kolmannelle osapuolelle il-
man Vuokranantajan kirjallista lupaa.

Vuokralaisella on oikeus alivuokrata tilojaan kolmansille osapuolilie. Ly-
hyiden alle vuoden mittaisten sopimusten hallinta kuuluu Vuokralaiselle
(Lyhytaikainen alivuokraus) ja sité pidempien alivuokrasopimusten Vuok-
ranantajalle (Pitkaaikainen alivuokraus).

Selkeyden vuoksi todettakoon, ettd sopimusten hallinnalla tarkoitetaan
vuokrasuhteen kokonaisvaltaista hallintaa, kuten vuokran maksun seu-
ranta, sopimusneuvottelut, alivuokralaisen tarpeisiin reagoiminen, pe-
rintd, Yllapitokustannusten laskutus jne.

Tama Vuokrasopimus tulee voimaan 1.1.2020, kun Vuokrasopimukset on
allekirjoitettu ja Vuokrakohteiden hallinta luovutettu Vuokralaiselle.

Taman Vuokrasopimuksen mukaiset ilmoitukset (mukaan lukien kaikki
muu viestintd) on toimitettava todisteellisesti alla mainituille toisen Osa-
puolen osoittamille henkildille. Osapuolen tulee ilmoittaa muuttuneista yh-
teystiedoista viipymatta.



Vuokranantaja:

Mikko Niskanen: mikko.niskanen@tampere.fi, 044 431 4219
Marko Tulokas: marko.tulokas@tampere.fi, 050 386 6222

Tredu-Kiinteistét Oy
Frenckellinaukio 2 A, PL 487, 33101 Tampere
Y-tunnus: 2605630-1

Vuokralainen:

Harri Jokinen: harri.t.jokinen@tampere.fi, 040 806 3056
Outi Kallioinen: outi.kallioinen@tampere.fi, 044 423 5473

Tampereen Kaupunki, Tampereen seudun ammattiopisto, Tredu
PL 217, 33101 Tampere
Y-tunnus: 0211675-2

23.3 Muutokset ja oikeuksien kdyttaminen

23.3.1

23.3.2

23.3.3

23.4 Kulut

23.41

23.5 Salassapito

23.5.1

Tatd Vuokrasopimusta voidaan muuttaa tai tdydentas vain kirjallisesti,
eikd Osapuoli voi vedota suullisesti tai hiljaisesti vaitetyksi tapahtunee-
seen Vuokrasopimuksen muutokseen tai tdydennykseen.

Osapuoli ei menetd oikeuttaan vedota toisen Osapuolen sopimusrikko-
mukseen, tdman Vuokrasopimuksen oikeaan tulkintaan tai tasta Vuokra-
sopimuksesta seuraavaan oikeusvaikutukseen, ellei Osapuoli kirjallisesti
ilmoita luopuvansa téllaisesta oikeudesta. Osapuolen mahdollinen oikeu-
desta luopuminen koskee vain kyseisessa ilmoituksessa yksiloitya sopi-
musrikkomusta tai muuta seikkaa, eika se estd toista Osapuolta vaati-
masta muilta osin taman Vuokrasopimuksen noudattamista.

Sopimusta on mahdollista muuttaa kesken sopimuskauden, mikali lain-
sdadanté edellyttda muutoksia tahan sopimukseen.

Osapuolet vastaavat tdméan Vuokrasopimuksen neuvottelemiseen ja sen
laatimiseen liittyvista kuluistaan.

Osapuolet sitoutuvat pitdméan salassa julkisuuslain mukaisia salassa pi-
dettavia tietoja.

24. SOVELLETTAVA LAKI

241

24.2

Tahan Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomessa kulloinkin voimassa
olevaa lainsaadantoa.

Siltd osin kuin tadssd Vuokrasopimuksessa ei ole muuta sovittu, tahan
Vuokrasopimukseen sovelletaan kulloinkin voimassa olevaa lakia liike-
huoneiston vuokrauksesta (482/1995, muutoksineen).



25. ERIMIELISYYDET

25.1 Sovitaan kaupungin toimintamallin mukaisesti. Tastd Vuokrasopimuk-
sesta aiheutuvat riitaisuudet pyritdan sopimaan keskinaisin neuvotteluin.
Mikali sopimukseen ei paasta ratkaistaan asia Pirkanmaan karajéoikeu-
dessa.

ALLEKIRJOITUKSET

VAKUUDEKSI, ettéa Osapuolet ovat asianmukaisesti allekirjoittaneet tdman Vuokrasopimuksen.
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